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Forslag till detaljplan for Balsta 1:124 m.fl. Gastis,
Habo kommun, Uppsala lan

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsiant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakédgare, myndigheter och foreningar samt kommunala forvaltningar fran och med den 15
mars till och med den 13 april. I samband med samrédet holls ett samrddsmote den 9 april ki 18-
19 1 kommunhuset. Allménheten fick dé en presentation av planforslaget och méjlighet att stilla
fragor och lyfta synpunkter.

Under samradstiden inkom sju yttranden varav fem med erinran (invéndningar). Féljande remiss-
instanser tillstyrker eller har inget att invdinda mot forslaget:

e Vattenfall Eldistribution AB
e Socialférvaltningen

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget har sammanfattats och kommenterats nedan.
Originaltexterna aterfinns i sin helhet p4 Kommunstyrelsens férvaltning.

1. Lantméteriet
Lantméteriet anser att detaljplanen Gverlag ar bra beskriven men att den bor utvecklas under ge-
nomforandebeskrivningen. Markreservat bor ses over och det pépekas att den i planen beskrivna
ansdkan om forrittning pa berdrda fastigheter ej har noterats hos Lantmateriet.

Det finns markreservat (u-omrade) for allménna underjordiska ledningar, men enligt planbeskriv-
ningen verkar det emellertid som att det kommer att finnas flera olika typer av ledningar inom
planomrédet som behdver sékerstéllas med u-omréden. Det &r oklart var och om fjarrvérmeled-
ningar behover utlagt markreservat. En 6versyn kring markreservat bor goras, da det ar viktigt om
ledningar behover sékras med ledningsritt i framtiden.

Markreservat dr en administrativ bestimmelse och maste redovisas med administrativa begrans-
ningslinjer i kartan, administrativ grins saknas nu bland plankartans granser. Justera detta for att
begrinsa markreservatets utbredning i planen.

Det finns inga angivna g-omréden &dven om planhandlingarna beskriver manga gemensamma 16s-
ningar. Genomforandebeskrivningen dr mycket sparsamt beskriven och hanterar inget om gemen-
samhetsanldggningar. Hur utfartsvagar ska dras och vilka som kan tdnkas vara med finns inte an-
givet i plankartan.

Detaljplanen medger fastighetsreglering men det stir inget om avstyckning. Inga fastighetsindel-
ningsbestimmelser finns.

Ange drendenummer pa den forrdttning som ar sokt enligt genomforandebeskrivningen. Ingen
inkommen ansdkan har noterats pa berorda fastigheter eller samfillighet. Det &r langa kder och
handlaggningstider, om en forrattning ska hinna genomforas innan detaljplanens antagande maste
en ansoOkas skickas in omgaende.
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Det ar svart att i plankartan se var samfalligheten Balsta S:2 ligger. I fastighetsforteckningen kan
det fortydligas vilka fastigheter som &r deldgare och ange att den ar utredd.

Det ar otydligt varfor inlésen av mark utanfor planomradet blandas in med konsekvenser av pla-
nens genomforande. Om det inte berér planen ar det tydligare om dessa avsnitt redovisas separat
som en upplysning.

I 6vrigt har Lantmateriet inte négra ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentar

Detaljplanens genomférandebeskrivning har bearbetats och kompletterats med ett forslag pé fas-
tighetsindelningar, inga fastighetsindelningsbestdmmelser har dock lagts till i plankartan. En
Oversyn kring markreservat har gjorts och for att sdkerstilla befintliga fjarrvirmeledningar samt
utrymme for flytt av de ledningar vilka for ndrvarande 16per tvirs Gver gastgiveriets gard har
plankartan kompletterats med ytterligare u-omraden. Behov av servitut och gemensamhetsanlédgg-
ningar har fortydligats och inlosen av mark utanfor planomradet har tagits bort frén beskrivning
av detaljplanens konsekvenser.

Kommunen mottog den 24 april en bekréftelse frdn Lantméteriet avseende nimnda ansdkan om
forrittning med drendenumret C18277. Arendenumret har lagts till i genomforandebeskrivningen.

Gransen for u-omradet har justerats till en administrativ gréns.
Planbeskrivningen har kompletterats med karta over Bélsta S:2. Antalet deldgare i samfalligheten

ar sé pass stort, och med sé pass stor geografisk spridning att forteckningen endast, redovisar de
storsta och ndrmast berdrda deldgarna.

2. Skanova
Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom detaljplancomradet och 6nskar att dessa sa
langt som mojligt kan ligga kvar i nuvarande lége for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt, samt att detta registreras i planen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att mojliggora exploa-
tering forutsétter Skanova generellt att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen har kompletterats med en skrivelse kring Skanovas ledningar enligt
ovan.

3. Balsta 2:193
Fastighetsdgaren motsétter sig tankt bebyggelse sasom framstallts 1 forslaget, men anser att en
byggnation av tomten dr mojlig om mindre justeringar genomfors. De &r positiva till att tomten
tas tillvara och utvecklas samt att det kan bidra till en servering inom gangavstand.

Skrivande har dock synpunkter pé forslaget och anser att féljande aspekter ska beaktas:
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e Hojdskillnad mark
Planomradet ligger pa en hogre hojd én intilliggande villor &t syd/sydvést och den relativa hojd-
skillnaden blir mycket stor. Av elevationskarta framgér att hojdskillnaden &r ca 9 meter mellan
berdrd fastighet och planomradet.

o Avstdand mellan berord fastighet och foreslagen bebyggelse
Enligt kartmétning ar avstandet mellan skrivandes fastighetsgrans och ndrmsta horn pa befintlig
bebyggelse ca 42 meter. Enligt forslaget ligger ny byggnad ndrmare Backvéigen och hamnar sale-
des nérmare skrivandes fastighetsgréns, uppskattningsvis pa ett avstind om cirka 32 meter.

e Foreslagna byggnadshojder
Hojdskillnaderna mellan nock pa tdnkta byggnader som illustreras i férslaget och skrivandes fas-
tighets marknivé kan antas bli cirka 21-22 meter for ett trevaningshus och 18-19 meter for ett tvé-
véningshus.

e Utformning av tdinkta fastigheter
Byggnaderna ér utformade med fonster som vetter mot skrivandes fastighet och med traditionella
sadeltak. Husen dr placerade med l&ngsidorna mot Vésterdngsvagen, vilket medfor en visuell
vigg mot skrivandes hus.

o Trafik pa Visterhagsvdgen, Visterdngsvigen och Backvdgen
Det ar alltmer tilltagande trafik pad Viasterhagsvégen, strackan ar reglerad till 30 km/h med 6ver-
gangsstille for gangtrafik till och fran Véasterdngsskolan med mycket barn pa morgon och efter-
middag.

Skrivandes tolkning och synpunkter lyder:

e Insyn
Med anledning av den hdga placeringen relativt skrivandes fastighet kan foreslagen byggnation
pa kort avstand utan mellanliggande trdd antas foranleda mycket tillkommande insyn ner pé fas-
tigheten och paverka dess virde negativt.
Skrivande onskar darfor att mojligheten att placera byggnaderna langre bort fran Backvagen/Vis-
terdngsvégen provas i planeringsprocessen.
Skrivande foreslar att nuvarande avstind till befintliga byggnader inom planomrédet bér kunna
utgdra ett minimumavstand. Byggnader centrerade till planomradets mitt medfor en mindre pa-
verkan for boende invid Visterdngsvégen.
Skrivande onskar darfor att det ocksa provas att forldgga tillkommande hus med gavlarna mot
Visterangsvigen. Det skulle minska insynen kraftigt och bryta upp den vigg” av hus som annars
kan bli resultatet visuellt.

o Skuggning avseende eftermiddags- och kvillssol
Skrivande &r orolig att ny bebyggelse med dess hoga lage och viaderstreck kan skymma eftermid-
dags- och kvillssol pa fastigheten och paverka dess virde negativt.
Skrivande onskar att foreslagna atgiarder avseende insyn dven undersoks med avseende pé skugg-
ning. De 6nskar ocksé med anledning av skuggning att tillkommande byggnader maximalt utgors
av tva vaningar (vilket dr det viktigaste), med ett tak med en lag vinkel utan “knack” med lutning
at Ost.

o Trafikplanering
Med tillkommande bostéder pa tomten kan trafiken antas 6ka. Det vore darfor positivt om det var
mojligt att stinga mojligheten att aka via Viasterhagsvidgen hela vigen fran Stockholmsvégen till
Kraftleden nagonstans pa mitten. Detta kunde ocksa medfora att fler holl 30-begransningen och
okad trafiksékerhet for gdngtrafikanter (flertalet barn).

Vidare beskriver fastighetséigarna lagstiftningen kring insyn, skuggning samt méjligheten att
overklaga ett eventuellt beslut om antagande av foreslagen detaljplan och kommande bygglov.
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Kommentar

Insyn

Insyn fran planerade bostdder anses medfora en mindre oldgenhet for befintliga fastigheter. Da
tillkommande bebyggelse ligger pa en plushdjd som Gverstiger nockhdjd pa byggnaderna invid
Visterdngsvigen kommer de att se ut dver befintliga enbostadshus. Det ér frédmst fran eventuella
balkonger och uteplatser &t ost/sydost framtida boende kan blicka ut 6ver fastigheterna nedanfor.
For att begransa sikten och minimera den visuella upplevelsen av byggnaderna ska befintliga trad
bevaras i mojligaste mén, detta regleras emellertid inte i plankartan men finns beskrivet i planbe-
skrivningen. Att de tillkommande byggnaderna ej stér i samma vinkel som yttrandes fastighet bi-
drar ytterligare till att minska insynen och intrycket av byggnaderna.

Placering och utformning av bebyggelse

Placering av foreslagen bebyggelse &r gjord utifrén utgdngspunkterna att minimera ingreppet i
naturen och att sdrskilja tillkommande byggnader fran det kulturhistoriskt vardefulla géstgiveriet.
Byggnaderna mot Visterangsvagen ér placerade pa befintlig platd med ett minsta avstdnd om
cirka 8 meter fran Géstis, detta bidrar till att géstgiveriet far std mer fritt likt ursprunglig bebyg-
gelse.

Alternativa placeringar av byggnaderna begrédnsas, forutom av géstgiveriets lidge, av rddande
hojdskillnader, befintliga fastighetsgranser samt mojligheterna att anordna angoring och parke-
ring for tillkommande bostéder.

Skuggning

Efter genomfort samrad har en skuggstudie for foreslagen bebyggelse tagits och redovisas som
bilaga till granskningshandlingarna. Studien illustrerar sol- och skuggforhdllanden k1 9, 12, 15
och 18 den 21:a mars samt den 21:a juni. Resultatet frén studien visar pa att den skrivandes fas-
tighet ej paverkas av forslaget vad géiller skuggbildning.

Trafikplanering

Planforslaget foreslar en trafiklosning som huvudsakligen anviander Backvagen som tillfartsgata
vilket medfor att 6kningen av trafikrorelser pd Visterdngsviagen anses vara forsumbar. Exploate-
ringen innebér dock en mindre 6kning av trafik pa Viasterhagsvigen dd framtida boende véntas
rora sig via Stockholmsvigen-Visterhagsvigen-Backvigen. Visterhagsvigen utgdr en nédvéndig
lank mellan Kraftleden och Stockholmsvégen, och anses med dess standard kunna hantera till-
kommande trafik. Kommunen noterar synpunkter kring problematik med for hoga hastigheter
langs gatan och étgérder for att ddmpa hastigheterna kan bli aktuella.

4. Balsta 2:192 (ej sakédgare)
Fastighetsdgarnas yttrande innehaller i sin helhet de synpunkter vilka lyfts av Bélsta 2:193, se
ovan. Bélsta 2:192 beror dock ej trafikplanering men uttrycker i stéllet en 6nskan om att det fram-
tida dagvattenflodet undersoks. Det finns en oro att ny bebyggelse paverkar boende invid Véster-
angsvagen. De pépekar att befintliga brunnar inte har kapacitet att leda bort allt vatten vid krafti-
gare regn och att det da bildas kraftiga rdnnilar pa skrivandes fastighet.

Kommentar

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram och uppdaterats efter samradet
(daterad 2018-02-18, rev 2018-09-26). Utredningen visar pa att avrinningen fran omradet okar
med framtida exploatering men att dagvattensituationen forbéttras i och med foreslagna atgarder.
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For att undvika att det vid skyfall rinner en del dagvatten ned mot Backvidgen och Visterangsva-
gen foreslas ett infiltrationsmagasin till vilken takytor och hérdgjorda ytor riktas. Braddning fran
magasinet kommer da att ske norrut och intilliggande fastigheter nedanfor planomradet paverkas
ej av Okade floden.

Kommunen har gjort en kontroll pa intilliggande brunnar pa Vésteréngsvégen vilka kommer att
atgirdas.

For ovriga synpunkter se kommentar till Balsta 2:193.

5. Lénsstyrelsen
Léansstyrelsen anser att markanvandningen i foreslagen detaljplan dverensstimmer med den for-

djupade 6versiktsplanens intentioner for omradet och har inga synpunkter utifran de fragor som
bevakas enligt 11 kap 10 § PBL.

Léansstyrelsen anser att kommunen bor beakta att planomradet kan berdras av ett framtida vatten-
skyddsomrade. Restriktioner for vissa atgiarder kan komma att inforas inom planomréadet.

Kommentar
Kommunen noterar upplysningen om det framtida vattenskyddsomradet.

Sammanfattning av inkomna yttranden

Under samradet inkom sammanfattningsvis fem yttranden med synpunkter pa forslaget. Syn-
punkterna beror markreservat, fastighetsbildningar, befintliga ledningar, trafikfloden, dagvatten-
hantering samt utformning och placering av bebyggelse narmast Vasterdngsvagen.

Andringar efter samradet

Planhandlingarna har kompletterats med ett fortydligande kring exploateringens paverkan pa dag-
vattenfloden och genomforandebeskrivningen har bearbetats. Bearbetningen medforde komplette-
rande u-omréden, forslag pa framtida fastighetsindelningar samt prickmark for foreslagen stricka
for in- och utfart.

For att undersoka den framtida exploateringens paverkan pa intilliggande fastigheter vad géller
solforhéllanden har en skuggstudie tagits fram och bifogas till planhandlingarna.

Utover ovan ndmnda justeringar har planhandlingarna genomgatt redaktionella &ndringar.

Balsta oktober 2018

Johan Hagland Anton Karlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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